Pfiloha k ucetni zavérce

za ucetni obdobi od 1.1. 2022 do 31.12. 2022
(Sestavena podle § 39 a nasl. vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.)

0Oddil 1. Zakladni informace (vyhl. § 39/1a)

A. Zakladni adaje acetni jednotky:
A.1. Identifikace uéetni jednotky

Obchodni firma: NIVA, a.s.

sidlo: Biezi 76
594 53 Biezi

IC: 60733322
DIC: CZ60733322
Pravni forma Gcetni jednotky: Akeiova spole€nost

Piedmét podnikani:

-vyroba ,obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona

- silniéni motorova doprava — ndkladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny
véetné

- nakladni vnitrostatni provozovand vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

- opravy ostatnich dopravnich prostiedki a pracovnich strojt

- ¢innost Gcetnich poradceil

Datum vzniku uéetni jednotky: 15. prosince 1994
Rozvahovy den: 31.12. 2022
Okamzik sestaveni Gi¢etni zavérky:  26. 4. 2023

Kategorie icetn{ jednotky podle §1bZoU : Mala Géetni jednotka

Podpisovy zaznam statutarniho organu: ing. Ale3 Bocek, piedseda pfedstavenstva

NIVA as.

Bfezi 76, 594 53 Osova Bity3ka
180: 60733322 DIG: CZ60733322
OR: KS Bmo, 0d.B, vi. 1477 dne 15.12.1994



A.2. Popis zmén a dodatki provedenych v obchodnim rejst¥iku v uplynulém obdobi:

V roce 2022 nedoslo k zadné zméné ve slozeni pfedstavenstva ani dozor¢i rady spole¢nosti .
PFedstavenstvo spoleénosti:

Predseda piedstavenstva :Ing. Ale§ Bodek

Mistopiedseda piedstavenstva: Ing. Pavel Novotny

Clen piedstavenstva: Petr Havligek, Dis.

Dozor¢i rada spolecnosti:
Piedseda dozoréi rady : Ing. Vlastislav Mudrak
¢len dozoréirady: Bc. Lada Jezkova

¢len dozoréi rady: Josef Novotny

A.3. Popis organiza&ni struktury a jeji zdsadni zmény v uplynulém obdobi:
V roce 2022 nedoslo ke zmé&né v organizacni struktuie spole¢nosti

Strediska 100 rostlinna vyroba
200 Zivocisna vyroba
300 dilny
900 spravni stfedisko

B. Informace o pouZzitych obecnych ietnich zasadach a metodach (vyhl. §39/1/b)

Utetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢&.563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ZoU) provadéci vyhlaskou €.500/2002 Sb. (déle jen provadec1 vyhlaska), kterou se provadeji nekterd
ustanoveni ZoU pro Géetni jednotky, které jsou podnikateli u&tujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi a CUS pro
podnikatele.

B.a. Piedpoklad nepFetrzitého trvani UJ
Utetni metody byly pouzity s pfedpokladem zachovani principu nepfetrzitého trvani Ggetni jednotky. Ucetni

jednotka predpoklada, Ze princip nepfetrzitého trvani neni u ni ohroZen a Ze zaroveii neexistuje vyznamna nejistota,
7e by nebyla schopna pokraCovat nepietrzité ve své innosti.

B.b. Zpiisob sestaveni Getnich vykazi k 31.12.2022

Vykazy jsou sestaveny podle platného znéni zdkona o ucetnictvi a provadéci vyhlasky k actovani podnikateld,
ac¢inné k 1. 1.2022. Vykaz zisku a ztrity je sestaven v druhovém ¢lenéni nakladi a vynosi.

Prehled o vlastnim kapitalu a prehled o pengznich tocich neni povinnou soucasti i¢etni zaveérky.

B.c. Odchylky od standardnich d¢etnich metod

B.d. Opravy chyb minulych let




B.e. Vyznamné udalosti, nastalé po rozvahovém dni (§ 19/6 ZoU)

Podstata udalosti tis. K& Zpiisob aé. Zachyeeni
Dotace SZIF 2490 piijmy piistich obdobi
Dotace PGRLF 16 piijmy pfistich obdobi

Rozhodnuti o ptiznani dotaci za rok 2022 spole¢nost obdrzela v roce 2023 do okamzZiku sestaveni icetni zavérky.

B.f. Vyznamné udalosti, nastalé do rozvahového dne, k nimZ informace byla ziskdna pozdé&ji, ale do okamZiku
sestaveni UZ (§ 19/5 ZoU) --

B.1. Zpiisob ocefiovani majetku a zdvazkii

Obecny zakladni princip: polozky majetku a zavazk( jsou ocenény v historickych pofizovacich cendch (tj. cena
pofizeni + souvisejici ndklady) a déle polozek zde nize uvedenych.
B.1.a) Ocenéni zasob nakupovanych

Ocenény pofizovaci cenou §25 odst. ¢ zikona ZoU.
K G¢tovani nakupu materidlu se pouziva icet Pofizeni materialu .
Ugetni jednotka G¢tuje o zdsobach zplsobem A .

B.1.b) Ocenéni zasob vytvoifenych vlastni éinnosti

Ocenény v cenich na Grovni vynaloZenych vlastnich nakladd. Nedokongend vyroba a vyrobky jsou ocenény na
tirovni piimo piifaditelnych nakladd, poptipadg i piiFaditelnych nepiimych ndkladd, které se vztahuji k vyrobé.

Ucetni jednotka G¢tuje o zasobach zpiisobem A
Druhy nékladd zahrnovanych do cen zasob vlastni vyroby:

Do cen zasob vlastni vyroby je zahrnut p¥imo pfifaditelny materidl, nakupované sluzby, osobni néklady, popfipadé
ostatni reZijni naklady.

B.1.c) Ocefiovani dlouhodobého majetku vytvoreného vlastni ¢innosti

Dospélé zvitata z vlastniho chovu
Uc¢etni jednotka ocefuje zvitata z vlastniho chovu vlastnimi néklady. P¥ichovky a pfirGstky zvifat jsou ocenény
piedem stanovenymi naklady.

B.1.d) Pouziti ocenéni reprodukéni pofizovaci cenou (RPC):
nebylo pouzito

B.2. Zpisob stanoveni uprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

B.2.a) Odpisy dlouhodobého majetku
Ucetni odpisy dlouhodobého majetku jsou vypoéteny na zakladé porizovaci ceny (pfipadné sniZené o piijatou
investicni dotaci) a ocekavané doby Zivotnosti.

Zikladni principy Géetniho odpisového planu:
Utetni jednotka uplatiiuje ¢asovou metodu téetniho odpisovani a to vzdy s odpisem aZ do nulové Gdetni zfistatkové
hodnoty.

a) a.s. pouZiva zrychleny zpiisob odepisovani DM u dafiovych odpist mimo budov,

staveb a zvifat

b) u budov, staveb a zvifat pouZzivd a.s. u dafiovych odpist pFimy neboli linearni zpiisob

odepisovani a ugetni odpisy 100/zivotnost.




Pouzivané limity pofFizovaci ceny pro zafazeni dlouhodobého majetku:

Movité véci DM - stavaji se DM pii PC prevy3ujici 80 000 K¢, v piipade PC do 80 000 K& miize vedeni
spolecnosti rozhodnout o zatazeni movité véci do DM .
Dospéla zvitata — dojnice, chovny byk - vzdy bez ohledu na PC

Pouzity zphsob evidence pfedméti drobného dlouhodobého majetku
Zahr. do nakladi .bez nésl.oper.evidence do 5000,- K¢
Zahr.do nakladi s nasled. oper. evidenci nad 5 000,- K¢

Zmény zpilisobu ocefiovani a postupu odepisovani a iftovéni

Odchylky od standardnich u¢etnich metod b&hem roku 2022 nebyly uplatnény

B.2.b) Opravné polozky k dlouhodobému majetku

Utetni jednotka eviduje opravné polozky k nasledujicim aktiviim:

- Majetkové ucasti s opravnou polozkou ve vysi 100%
Creslands s.r.o. Vlkov K& 60 000,-

Diivod: dotyé&na spole¢nost vykazuje zapornou hodnotu vlastniho kapitalu.

B.3. Zpiisob piepoétu udaji v cizich ménach na Eeskou ménu
V priibshu a¢etniho obdobi pouziva UJ pro piepoéet cizi mény aktudlni denni kurz CNB platny v den ugetniho
piipadu.

B.4. Zpfisob stanoveni redlné hodnoty vybranych poloZzek majetku a zdvazki
V a¢etnim obdobi nebylo pouzito ocenéni redlnou hodnotou u zadné polozky majetku spole¢nosti

C. Informace o pouZitém oceifiovacim modelu a technice p¥i ocenéni realnou hodnotou

Utetni jednotky ,ve kterych ma UJ podstatny nebo rozhodujici vliv

Nazev UJ podil na ZK v % Hodnota podilu v K&

Cresslands s.r.o.Vikov 49.1 60 tis K&

Dohody mezi spolecniky, které zakladaji rozhodovaci prava na téchto UJ bez ohledu na vydi podilu
nevyskytuji se

Uzaviené ovladaci smlouvy : nevyskytuji se

Smlouvy o pievodu zisku : nevyskytuji se

C.1.a) Ocenéni majetkovych podili ekvivalenci
Nevyskytuje se — viz opravné polozky

C.1.b) Ocenéni finanéniho majetku trzni cenou

Nevyskytuje se

C.l1.c) Ocenéni pohledavek uréenych k obchodovani trzni cenou
Nevyskytuje se




C.2. Ocenéni derivat
Nevyskytuje se

C.3. PouZiti opravnych polozek namisto ocenéni ekvivalenci nebo redlnou hodnotou
Z titulu zjisténého snizeni skuteéné hodnoty dlouhodobého finanéniho majetku (zaporného vlastniho kapitalu

spolec¢nosti) jsou evidovany opravné polozky k ti¢astem:

Cresslands, s .r. 0. Vlkov ve vysi 60 tis. K¢.

D. Vyse pohledavek a dluhi (zavazkii), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti del3i neZ 5 let

Druh, véfitel Vyse v tis. K¢
Zavazky - opravnéné osoby -smlouvy post. pohledavek 8 583

Jedna se o zavazky vyplyvajici z postoupenych majetkovych podilil opravnénych osob. Jak vyplyvé z vypisu

z obchodniho rejstifku, vyzva k tpisu téchto podilii na navyseni zakladniho kapitalu, uskutenéna v roce 2014,
nebyla usp&ina. Dlouhodobé rozloZeni postupného vyplaceni téchto majetkovych podil dévé spole¢nosti ur¢ité
predpoklady pro postupné snizovani dlouhodobé zadluZenosti.

Spole¢nost ma zavazky z bankovnich investi¢nich avérii s dobou splatnosti vice nez 5 let ve vy3i 13 140 tis. K¢&.

Spolegnost nema pohledavky po splatnosti vice jak 5 let.

E. Vy3e dlouhodobych zavazkovych vztahii — avéry (K<)

Titul Pen.ustav zustatek spl.  spl.r. 2023 spl. nad 1rok

Bankovni tivéry :

Nakup pozemki Ceska spofitelna 2930382 09/2038 185076 2 745 306
Nakup pozemki Ceska spofitelna 494 160 12/2027 97 680 396 480
Investi¢ni aveér Raiffeisenbank 2 306 666 11/2028 389 858 1916 808
Investi¢ni aveér Raiffeisenbank 5253813 11/2030 663 638 4590 175

10 985 021 1336252 9 648 769

Obchodni dvéry:

-potizeni pozemkd 2 650 338 167 834 2482504
-pofizeni stroji 5352 548 2158043 3 194 505

8 002 886 2325877 5677009
Dlouhodobé tivéry celkem 18 987 907 3662129 15 325778

Obchodni tivéry na pofizeni pozemki jsou splatné do roku 2032 resp. 2037 .
Smlouvy na pofizeni movitych véci jsou uzavirdny na dobu 48 nebo 60 mésicl. Nejzassi splatnost uzavienych uveéri
je v roce 2027.

Raiffeisenbank revolvingovy kontokorent 4 650 000 K¢
Moneta Money Bank revolvingovy tveér 3 000 000 K¢
Kratkodobé iivéry celkem 7 650 000 K&

Ugetni jednotka vykazuje objem splatek splatnych do 1 roku jako kratkodobé uvéry na Fadku
rozvahy ¢&. 130, zbyvajici vy3e dlouhodobych zdvazkii je vykdzéna na fddku rozvahy ¢. 115




F. Vy3e ziloh, zavdavki, zapiijéek a uvéri poskytnutych €leniim Fidicich, kontrolnich a pfipadnych spravnich
organi

Ugetni jednotka poskytla dne 20.12.2022 zipijcku ve vy3i 600 tis. K& majoritnimu akcionati firmé Dalmine
Investment, s.r.0. ZapQjcka je poskytnuta na dobu neuréitou s dvoumési¢ni vypovédni lhitou za standardnich
tvérovych podminek.

G. Vy3e a povaha jednotlivych poloZek vynosii a nakladi, které jsou mimoFadné svym objemem nebo
puvodem

G.1. Dotace

G.l.a) ZG&tované dotace na provozni ii¢ely v b&Zném obdobi v tis, K&

Provozni dotace na zem. vyrobu 6911
Dotace - program 20A 135
Dobré Ziv. podminky zvirat 342
Dotace tirokil z uvéru PGRLF 38
Dotace celkem 7 426

Dotace jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty na fadku & 23, s vyjimkou dotaci k trok(im a jistiny z Gvéru od
PGRLF, které vykazujeme na fadku €. 46.

Cast ocekavanych provoznich dotaci v éastce 2 490 tis. K& je vykazana v polozce Piijmy piistich obdobi vykazu
Rozvaha na adku ¢. 81. Tato poloZka zachycuje o¢ekdvané provozni dotace, casové souvisejici s rokem 2022,

k nimZ byla rozhodnuti o jejich pfiznani vydana pfislusnym orgdnem postupné v roce 2023 (viz. také bod B.e.
piilohy).

G.1.b) Ziétované dotace na investice

G.l.c) Vyznamni plnéni z pojistnych udalosti

G.1.d) Dal3i vyznamné poloZKky vynosi a nakladi, které jsou mimofadné svym obsahem --

H. Celkov4 vySe pohledavek a zdvazki, v¢. zaruk a podminénych zavazkii, které nejsou vykazany v rozvaze

H.1.a. Poskytnuta ruéeni a zaruky jinym subjektiim

nebyla poskytnuta

H.1.b. Ruéeni poskytnuta jinymi subjekty

Nejsou

H.2. Zavazky vyplyvajici z leasingovych smluy

Nejsou

H.3. Jiné podminéné zavazky
Nejsou
H.4. Penzijni zavazky

Nejsou




H.5. Pohledavky a zdvazky viéi UJ v konsolidaénim celku a pFidruzenym UJ

Nejsou

I. Primérny pFepoéteny pocet zaméstnancii v prib&hu ucetniho obdobi: 16 osob
Oddil I1. Dalsi informace ( § 39a vyhl.)

Udaje k dlouhodobému majetku

1.a. Dlouhodoba aktiva

1.a.1. Dlouhodob4 aktiva za icetni obdobi (tis.K&)

Hmotny majetek (tis.K&  PS Piiriistky Ubytky KS

Stavby 15167 191 213 15145
Hmotné movité véci 29 374 2978 839 31513
Dospéla zvitata 4334 1 648 1720 4262
Pozemky 5 066 2892 71 7 887
Nedok. dl. hm. majetek 1 667 16 842 8012 10 498
Celkem 2022 55608 24 551 10 855 69 305
Celkem 2021 55599 8 095 8 086 55 608

Dlouhodoby finanéni majetek (tis.K¢) PS P¥iristky  Ubvtky KS

Podily — podstatny vliv 60 0 0 0
Cresslands spol s . 0.,Vlkov 60 0 0 0
Ostatni dl. finanéni majetek 359 0 1 358
akcie Agrofarm , Zd'ar nad Saz. 25 0 0 25
akcie Agropodnik Velké Mezifi¢i 332 0 0 332
Mast Most Vyso€iny 1 0 0 1
Morava ,mlékarské odbytové druzstvo 1 0 | 0
VIAMILK, a.s. ,Hradec Kralové 1 0 0 1

1.a.2. VySe opravek a opravnych poloZek a zmény za ufetni obdobi

Majetek — stav oprivek a OP (tis. K<)

Oprivky PS Piiristky Ubytky KS
Stavby -6 587 - 448 213 -6 822
Hmotné movité véci -24 567 -2 835 839 -26 563
Dospéla zvifata -2 467 - 1473 1 720 -2220
Celkem 2022 -33 621 - 4756 2772 - 35 605
Celkem 2021 -32024 - 5907 4310 -33621

Ucetni jednotka netvofila v Géetnim obdobi k vyse uvedenému dlouhodobému majetku opravné polozky




Dlouhodoby finanéni majetek — stav a zména opravnych poloZek (tis. K¢&)

Polozka Pofizovaci cena Poé.stav OP  Zména OP KS OP
Cresslands,spol. s r.0., Vlkov 121 60 - 60 0 - 60

Opravné polozky k pohledavkam

V priib&hu let 2020 az 2022 byla vytvofena icetni opravna polozka na neuhrazené faktury firmy DAIV Trade, s.r.o.
v celkové vydi 495 tis. K¢.

V roce 2022 byl na zakladé Usneseni Krajského soudu v Brné zménén reZim tvorby opravnych poloZek na zdkonné
ve vy§i 488 tis. K¢&.

Pohledavka, kterd neni pravné o3etiena byla k 31.12.2022 odepsana.

1.a.3. Vy3e aroki, které se staly sou¢dsti ocenéni majetku (tis.K¢)

Do ocenéni pofizovaného dlouhodobého majetku nebyly zahrnuty zadné aroky.

1.b. Mateiska acetni jednotka
Fyzické a pravnické osoby, které maji podstatny nebo rozhodujici vliv v vJ:

Utetni jednotku vlastni spole¢nost Dalmine Investment, s.r.o., drzbou 86,50 % akcii spole¢nosti.

1.c. Povaha a obchodni Gé€el operaci i€etni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

1.c.1. Majetek pofizovany formou finan¢niho prondjmu:

Neni

l1c.2. Individualni preferenéni limity a kvoty

nejsou

1.c.3. Prondjem majetku jinym subjektim

neni

1.c.4. Zatizeni majetku zastavnim priavem nebo vécnym bFemenem

Dlouhodoby vér poskytnuty Ceskou spofitelnou, a.s., & 1304/LCD na niakup pozemki je zajiStén:
- Blankosmé&nka vlastni vystavend klientem na fad banky s doloZkou ,.bez protestu™
- Zastavni prdvo v prvnim pofadi k nemovitostem

Nemovitosti jsou uvedeny na listu vlastnictvi & 251 pro k.. Vlkov u Osové Bity3ky a na listu vlastnictvi ¢. 496 pro
k.u. Osové , kdy jejich pofizovaci cena €ini 992 080 K¢&.

Dlouhodoby uvér poskytnuty Ceskou spofitelnou , a.s. & PGRLF/1700/17/LCD na nakup pozemkii je
zajistén :

- Blankosménka vlastni vystavena klientem na fad banky s dolozkou ,.bez protestu*
- Zastavni pravo v prvnim pofadi k nemovitostem

Nemovitosti jsou uvedeny na listu vlastnictvi & 251 pro k.i. Vlkov u Osové Bity3ky, kdy jejich pofizovaci cena
¢ini 3 788 872 K¢&.




Dlouhodoby tvér Raiffeisen Bank, a.s. je zajiStén :

- Zastavni pravo k pohledavkam ve prospéch Banky na zékladé Zastavni smlouvy k pohledavkam z vklada

- Patronatni dohoda
- Dohoda o podfizenosti

- Blankosménka

Revolvingovy uvér Raiffeisen Bank, a.s. je zajiStén :

- Zastavni pravo k pohledavkam ve prospéch Banky na zakladé Zastavni smlouvy k pohledavkam z vkladi

- Patronatni dohoda
- Dohoda o podiizenosti
- Blankosménka

- Portfoliové ru¢eni CMZRB COVID-III

Revolvingovy ivér MONETA Money Bank, a.s.

- Blankosménka

1.c.5. Poskytnuté zaruky a zaji¥téni jinym subjektiim

Nejsou
1.c.6. Cizi majetek uvedeny v rozvaze (najaty podnik nebo jeho &ast)
Neni

1.c.7. Ostatni operace nezahrnuté v rozvaze - podminéné zavazky

Hrozici podminéné zavazky Odhad vyse v tis.K¢

Zavazky vyplyvajici ze smluvnich pokut v obchodnich vztazich: =
Zavazky vyplyvajici z ru¢eni za jiné osoby: -
Zavazky vyplyvajici z probihajicich soudnich sporii: -
Zavazky vyplyvajici ze sankci za nedodrZovani pravnich predpisi: -

1.c.8. Zvladtni operace idetni jednotky s viznamnymi riziky ¢&i uzitky

2. Informace o transakcich, uzavienych se spFiznénou stranou za jinych nezli béznych podminek

2.a. Transakce mezi UJ a ¢leny Fidicich, kontrolnich a spravnich organi

2.b. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidujicimi i¢etnimi jednotkami nebo UJ s podstatnym vlivem

2.C. Transakce mezi UJ a jejimi konsolidovanymi i&etnimi jednotkami nebo p¥idruZenymi UJ




